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Titel Wie wir's
Geschichte mit einer Villa im sonnigen Stiden? Oder darf es ein Chalet
in den Alpen sein? Jetzt konnen diese Wiinsche Wirklichkeit

werden. Das Angebot ist grobs, die Preise sind niedriger

denn je. Nie gab es fiir die D-Mark im Ausland so viel. Und:
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Immobilien als Geldanlage werden zunehmend interessanter. Denn die In-
flation schmiilert das Ersparte schneller als die Banken Zinsen zahlen. Capi-
tal hat deshalb die beliebtesten Regionen der Deutschen im In- und Ausland
unter die Lupe genommen, listet die aktuellen Preise auf, bringt Kauf-Tips
und sagt, wie sich mit einer Zweitwohnung kriftig Steuern sparen lassen.
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Wer mochte das nicht:
ein Ferienhaus zum
Ausspannen und das
Gefiihl, sein Geld sinn-
voll angelegt zu haben.

| Capital weist den Weg,

enn sich  Modedesigner
Wolfgang Joop fiir einen
Moment zuriicklehnt und an
Entspannung denkt, an Urfaub,
Abschalten und Auftanken, dann
kommen thm zwei Orte in den

Sinn: Sein grobelterlicher Guts- |

hof in unmittelbarer Machbar-
schaft zum Garen des Potsdamer
Schlosses Sanssouct, wo er, .50
oft es eben geht”, das Wochenen-
de verbringt, erfiillt alle Voraus-
setzungen. Dasselbe gilt fiir den
Dachgarten seiner New Yorker

| Penthouse-Wohnung, wvon wo

| aus er die Queenshoro Bridge
| sieht und die Brise geniett, ,.die

vom Meer her weht". Joop
braucht derlei Oasen. Auch das
tenerste Hotel kann ithm das Ge-
fith nicht geben, mitten drin zu
sein in der , ansteckenden Krea-
tivitéit New Yorks" oder der ,.un-
glaublichen Rube Potsdams”.
So wie ithm geht es vielen
Deutschen. Wer sich eine Fe-
rienimmobilie kaufen michte,
das ergab eine Untersuchung
des Miinchner Instituts filr
Frefzeitwirtschaft, der nennt
vor allem awei Griinde: Er
sucht am Urlaubsort ein | zwei-
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tes Zuhause" und miochte ,in
den eigenen vier Winden un-
abhingig" sein.

Am liehsten wire den mei-
sten ein Bavernhaus oder cing
schon etwas Altere Ferlenwoh-
nung inmitien einer schiénen
Landschaft, weitab vom Touri-
stenrummel. Dort, wo es ruhig
ist und das Klima angenehm.

Die  Traumregionen: In
Deutschland sind es traditionell
vor allem Bayern und Schies-
wig-Holstein. Im Ausland steht
Spanfen auf der Wunschliste
panz oben, gefolgt von Italien,
Frankreich, Usterreich und der
Schweiz. Insgesami waren An-
fang der neunziger fahre rund
600000 Ferensitze in deutscher
Hand, 1995 sollen es nach
Schiitzung des Miinchner Insti-
tuts doppelt soviele sein.

Die Kiufer;  Freiberufler,
Selbstindige, Leitende  Ange-
stetlte und Beamte, die zwischen
40 und 50 Jahre alt sind  und
mindestens 7000 Mark netto im
Monat verdienen. Jetzt kbnnen
allerdings auch die einsteigen,
die ein geringeres Einkommen
haben. Denn:

P Die Preise fiir Ferienimmobi-
lien sind 5o sehr gefallen, daf
inzwischen selbst Tranmwoh-
nungen an Spaniens: Kiste
nicht mehr kosten als ein
schnittiges Cabriolet.

P Die Mark steht gegentiber
fast allen Wihrungen stirker

—.

Entspannen, durchatmen, Geld.anlegen

ALY

interessanter.  Denn  fallende
Guthaben-Zinsen bei gleichzei- |
tig steigender Inflation hesche-
ren Spitzenverdienern reale Yer-
lste-auf ihr Spargeld,

Genau die rehtige Zeit, 2u
kaufen. Deshalb hat Capital die
beliebtesten Regionen deutscher
Kiufer unter die Lupe genom-
men. Das Erpebnis der Recher-

denn je da. In den letaten mwilf
Monoaten gewann sie 18 Prozent
gegeniiber der Peseta und 24
Prozent gegendiber der Lira.

P Die Ferienorte sind glinstiger
denn je erreichbar, weil immer
mehr Fliige zu Discounipreisen
angeboten werden,

¥ Und generel] gilt: Tmmaokili-
en werden als Sachwerte immer

Drei gute Griinde

In den vergangenen
Jahren sind die Im-
mobilienpreise fast
i gesamten Aus:
land eingebrochen,
Die Ferienwahnung
in Spanien gibt's
heute fast fir die
Halfte.

Preiseinbruch bei Ferienwolnungen
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Nicht nur gageniber
Dallar und Plund
hat die Mark stark
an Wert gewannen,
Auch innerhalb der
europaischen
Wihrungen prasen-
tiert ste sich kraft-
ger denn je.

D-Mark, starker denn je

HKurs der Mark

Spitzenverdiener,
die hy Geld zur
Banik tragen, ver-
lleren es: Nach
Steuem und In-
fiation bringt heute
eine Bundesanieihe
keinen Ertrag. Hau-
ser als Sachwerte
locken.

Sparen kostet Geld

Reahverzinsung von Bundesanlelhen




otos: Helmut Ciaus, Zafa

che: akelle Preise. konkrele
Hinweise auf lnderspezifische
Tiicken belm Kauf und Antwor-
ten auf alle Frapen, die sich den
neuven Eigentilmern stellen,

Was bei der Abwicklung
rechilich zu beachten ist, be-
schreibt der Chef der Schutzge-
meinschaft fiir Auslandsgrund-
besitz, Werner Steuber, in einem
Erfahrungsbericht (Seite 97).
Dias zweite wichtize Thema sind
Steuerfragen,

In fast allen Lindem fallen
Erwerbsteuern beim  Kauf an,
Grund- und Wohnstenern ein-
mal im Jabr. Einkommensteu
em sind auf Mieteinnahmen
und zum Teil auch bei Selbst-
nulzung (etwa in Spanien, li2-
fien, der Schweiz) zu zahlen.

«Die mejsten Linder haben
mit Deutschland ein sogenann-
tes Doppelbesteverungsabkom-
men'; erkiirt Ulrich Rinsch
von der Frankfurer Kanzlei Di-
ser, Amereller, Noack, dem deut-
schen Biiro der internationalen
Anwallssozietit Baker & McKen-
zie. Die Folge: In diesen Lin-
dern diirfen in der Regel nur die
austindischen Behbrden Steu-
ern erheben, | Das dewsche Fi-
nazamt”,  schriinkt  Rinsch
ein, el sich jedech regel-
miifiig vor, die auskindischen
Mieteinklinfte bed der Berech-
nung der deutschen Steger zu
beriicksichtigen." Der Grupd:
Dann kann der durch die Pro-
gression erhiohte Steuersatz auf
das deutsche Einkommen ange-
wandt werden.

Verluste aus der Auslands-
immobilie, etwa durch Kredit-
zinsen, konnen demgegeniiber
nornalerweise nue im Ausland
geltend gemacht werden, Als
Steuersparmaodell - eignet - sich
die Austandsimmobilie deshalb
nicht. Anders dagegen im In-
land. Unter ganz bestimmten
Bedingungen (siche Seite 93)
sind vor allem in den neven
Lindern und am Ex-Zonenrand
hohe Stevervorteile erziélbar.

Dias dritte wichtige Thema

. & 3 |
sind die faufenden Rosten, War-
um dlso nicht in der Leerstand- |

zeil vermieten? Eine Vielzahl

von  Vermietungsfirmen bietet |
dafiir ibire Dienste an. Sie kilm- |

mermn sich um die Werbung und
Buchungen der Urlauber Mit
der Hausverwaltung, [berwa-
chung und Schliisselitbergabe
indes wollen die Gesellschaften
in der Regel nichts zu tun ha-

ben. Oft finden sich jedoch hiep- |
w hilfreiche Nachbam, Eine |

exptischere Moglichkeit nennt
Herbert Adler, Geschiftsfithrer
der auf karibische Ferienhiduser
spezialisterten Landmark GrbH
in Kitln: Eine Villa auf Barbados
wird nue mit dem stiindig dort
wolnenden Butler und Koch so-

wie einem Hausmildehen ver-

mietet. Mit dennoch ansehnli-
chen Ergebnissen. Nach Abzug
aller Kosten verbleiben dem Ei-
gentiimer jihrlich 90000 Mark
Mietertriige, das sind rund zwilf
Prozent des Kaufpreises von
To0.000 Mark,

Rudolf #ahlen/Thomas Licher

Wolfgang Joop: .Ein Haus ist doch weit mehr
als die Summe der Bauteile, Je stirker sich der
Eigentiimer bei Bau oder Renovierung enga-
giert, desto groer der spitere Wohnwert.”

Das sagt Deutsthiands erfolgreichster Modedesigner im
Gesprach mit Capital. Der Hamburger ist gerade erst fertlg
geworden mit der Renovierung seines groBelterlichen Guts
in Potsdam (,Dabei hab' ich zwel Architekten verschiis-
sen“). Das Anwesen, er halt ein Foto davon in der Hand,
liegt in der Nahe des Schiosses Sanssoucl. 5o oft 85 eben
geht”, sagt Joop, verbringt er dort sein Wochenende. Von
Hamburg aus ist er in drel Stunden dort. Das sei die
richtige Anreisezeit fir einen erholsamen Kurzurlaub,
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Sudeuropa: Luxushaus zum Cabrio-Preis

Weifse Villa, wiegende
Palmen: Der Traum
vom kontrollierten me-
diterranen Ausstieg war
fiir D-Mark Besitzer sel-
| ten so leicht erfiillbar.

laus Kdmmer liebt als Im-

mobilienmakler an der spa-
nischen Costa del Sal flotte
Spriiche. ,Was Sie heute fir
100000 Mark bei uns kaufen
kiinnen", sagt er, .dst schon un-
glaublich.” Er hat rechi.

Traumhaoser pwischen Al-
meria und Malaga sind seit
1990 um durchschnittiich 30

|
|

Prozent im Preis gesunken —
einige Villen gar um iiber 50
Prozent.

Der Grund: Die Briten, seit
langem Hausherren an Anda-
lusiens  Kilste, milssén wegen
der heimischen Wirtschafiskrise
massiv verkaufen, Parallel ver-
lor die Peseta allgin in den ver-
gangenen zwoll Monaten 18
Prozent i Werl.

Auch an der portugiesischen
Algarve [rennen sich viele von
ihirem Besitz, Evelvn Koch, Mak-
lerin fiir die Dr. Stange Immiobi-
liengruppe  in Porlimdo:
raum-Villen fiir 250000 Mark
miarkieren fiir mich den absalu-

ten Tiefpunkt.” Das scheinen
deutsche: [bero-Fans 2u nutzen.
| Soviel wie' Giber Ostem 1993
| wurde seit Jahren nicht mehr
gekauft. Die neven Eigentlimer
setzen auf Preisstabilitit in der
| Zukunft.
Zu solehen Hoffnungen gibt

kaum AnlaB, |, Das Massenange-

steht in keinem Verhiilnis zur
Infrastrukmor®,  sagt  Bruno
Franzen, Chel der Interhome AG
in fiirich, einer der priften Ver-
mittler von' Ferienwohinungen
in Europa. Positiver bewerlel ¢
dagegen die Costa Brava weiler

Spaniens Costa Blanca indes |

bot aus den siebziger Jahren |

im Norden. Neben dem Charme
grofziigiger Villen an grilnen
Hangen zihlt fiie ihn die gute
Erreichbarkeit: | Nur Ziele, die
it demn Aute anzufaliren sind,
sichern den Vermietungserfolg.

Eine Ausnahme bilden die
Balearen:inseln Ihiza und
Mallorea. Durch giinstige Flug-
verbindungen  herrschi
Monate Saison. D¢ Preise sind
dementsprechend: | Anstindige
Hiitsser mit deutsehem Baustin-
dard gibt's erst- ab 350000
Mark”, erkbirt Gerhard Rode,
Makler auf Mallorca. Vom Aben-
teuer, eine alle Finca billig @
kauvfen und anfzumbbeln, hil
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Capital-Check: Die bogellrleslon Regionen im sonnigen Siiden und ihre Preise |

Haufpreis nach Wohnwerl in Mark Bewertung Plus-
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Ubersee: Kurs auf die eigene Insel

Wem Spanien zu
deutsch, Skandinavien
zu trist und Griechen-
land zu nahe ist — wie
wiire es mit Barbados,
Kanada oder Florida?

arhad Viadi ist ein benei-

denswerter Mensch, Weniger,
weil er bei den GroBen dieser
Welt, von Anthony Quinn bis
Tony Curtls, bereits des ffteren
zu Gast sein durfie,

Das Wesentliche: Er hat ei-
nen einzigartigen Beruf, der zu-
dem noch eintriiglich ist, Seit
nunmehr 20 Jahren verkauft der
Kanadier Privatinseln iiber sei-
ng Hamburger Firma Vladi Pri-

vate Islands, Bis heute mehr als
400, von Australien tiber die Ka-
ribik bis zum Armelkanal, So
stark wie gegenwiirlip war die
Nachfrage jedoch noch nie,

LEin Eiland vor Meusee-
land fiir 100000 Mark, auf den
Bahamas fiir 160000 Mark oder
vor der Bretagne fiir 570000
Mark kastet nicht mehr als ging
Kleine Stadtwohnung®, kann
Viadi immer wieder seine insel-
reifen deutschen Kunden beim
Verkaufsgespriich tiberraschen.

hls einzigartige Geldanlage
entdecken demgegeniiber  die
Japaner den Markt. , Die kaufen
alle verfiigharen Inseln um Ha-
watii auf Voreat®, sagt der Ham-
burger Insel-Makler.

Vom einiriglichen Geschift
mit dem Einzigartigen berichitet
auch Herbert Adler, Geschifis-
fithrer der Landmark GmbH in
Kéiln: .Von den 200 Villen, die
wir zur Zeil auf zehn karibi-
schen Inseln vermieten, sind die
meisten echte Renditebringer
fiir die Eigentilmer.”

Konkret: Bei einer Ausla-
stung von 25 Wochen im Jahr
bringt etwa die Villa Devon auf
Barbades knapp 90000 Mark
Miete ein — nach Abzug der Ko-
sten fiir das stdndig dort woh-
nende Hauspersanal einschlie-
lich der Provision fiir die Ver-
mietagentur (zusammen. ebwa
40 Prozent der Gesamtmiete).
Wer demnach die Villa filr die

Land Region
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Capital-Check: Die interessantesten Fernziele und ihre Preise

Kaufpreis nach Wohmwert in Mark Beweriung
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| ausgeschrichenen 760000 Mark

kauft, macht fast 12 Prozent”,
rechnet Adler vor. Freilich gilt
diese Rechnung vor Steuem,

Eine wesentlich gewichtige-
re Rolle als auf der karibischen
Insel splelt jedoch das Thema
Steuemn in Florida, | Zu laufen-
den Kostert von rund 1000 Mark
im Monat kommt allein eine
Grundsteuer von mindestens
350 Mark Fir ein einfaches
Haus*, weill Michael Schneider-
Christians,

Der Deutsche, in Diensten
der 115-Maklerketle Century 21
in Cape Coral, sieht dennoch ei-
nen giinstigen Moment zum
Einstieg filr seine Landsleute
jenselts des groben Teichs.

rtm mrmmmmmrl_ M = Bai Vermigtung wertan meist die Betricbshosion podockt. W = Kinftigs
Dwe Gesgenad st glinstig zu ermaichen.




Grund: Die massive [mmobili-
enkrise in den gesamien USA
hat wihrend der vergangenen
el Jahre die Preise an den Kii-
sten des US-Sonnenstaates nur
leicht driicken kiinnen, Wer
nicht dazy gezwungen war, ver-
kaufte nicht. Dementsprechen-
de Reserven fir kinftige Wert-
steigerungen kimnen vermulet
wepden, Als weitere Vorteile er-
wejsen sich der niedrige Kurs
der US-Wihrung und die Mig-
lichkeit filr Dewtsche, in den
UUSA derzeit deutlich glinstigen
Kredite fiir eine Finanzierung
70 bekommen,

AJetzt deuten sich bereits
wieder steigende Preise an, vor
allem an der Westkiiste”, warnt
Wolfgang Schwarz, selbstindi-
per Florida-Makler mit Biiro in

Action Press, Suparbild,. 7efa

Miami und im holsteinischen

Reizthema: Timesharing
'

Die Timeshare-Wohnung kann
noch genutt werdan, Jur-
stisch liegt meist nur ein zeit-
liches Mutzungsrecht vor, Die |
Infiation schiggt tber zum Teil |
saftige Aufschisge aul die |
jahrliche Umiage durch, Fazit:

Timeshanng ist nur Altemati- |
ve 2ur Buchung eines Ferien- |
hauses beim Reisebiiro. Dot |
aber ist die Auswahl zeftlich |

Die ldee kingt gut: Das Ei-
gentuim an einer Ferlenwoh-
nung wird zeitlich aufgeteilt.
Der Kaufer eines .Zeitan-
teils* (Timeshare) zanit pur
den Antell an Kaufpreis und
jahrdichen Kosten, der dem
Umfang seiner Nutzung ent-
spricht. Angebliche Voneile:
P Hosten und Venwaltungs-
aufwand sind niedriger als
fiir gin gigenes Ferienhaus.

P Eigentum schiltzt vor stei-

Neumginster: Yor allem die wie- !
derbelebte  Wirtschaftkeaft des |
Landes ist der Grund dafiir .

Kaufinteressenten; die auf |
lukrative Vermietungsmbglich- |
keiten  spekulieren,  sollten
gleichwohl vorsichtig sein. Wig |
in den gesamten USA iiblich, |
haben die Miteigentiimer in ei-
ner Wohnanlase hilufig starke
Mitspracherechte, Deren Ge-
meinschafssatzungen: (Bylaws)
schiieBen nicht selten sopar die
Fremdvermietung ganzlich aus
oder beschriinken diese auf we-
nige Wochen im Jahr

Als Land mit Wachstamsee-
serven wind gegenwirtig auch
Manada gehandelt. Digjenigen,
die dorl ein Ferienhaus enwer-
ben, interessieren primér aber
die einzigartigen Naturschin-
heiten. Der besonders begehrie

| Bootstouren fiber hunderte klei-

Ontario Lake District bietet na-
hexu  alle  Kanada-Classics:

ner Seen, Fischen und Jagen in
schier unendlicher Weite.

Zum Sonnenbader: bevorzo-
gen die Kanadier selbst demge- |
geniiber die Inseln zwischen Pa-
#ifik und Yancouver Island im
Westen. Das gangzjihrig milde
Klima durch die geschiitzte
Lage und die vielen Sandsteiinde |
haben ihren  Preis: | Unter
100000 kanadischen Dollar ist
auf diesen Inseln nichls melir
zi haben®, weif Mary Small,
ortskundige Maklerin in British
Columbia.

Wesentlich  glinstiger  und
piher kimnen Deutsehe jetzt
Natur und endlose Weite aber
auch vor der Haustiire haben.
L Hiir umgerechnet 45000 Mark
bieten wir komplett renoviere
Bavernhiife in der ungarischen
PuBBte an”, schwdrmt Peter Ei-
genmann, Mitinhaber und Ge-
schitfsfithrer des Maklerhauses
Dr. Stange Inemational in
Karlsruhe. Auch Sennenhungri-
ge und Wassersportfreunde kiin-
nen bei thm auf ihre Kosten
kommen. | Ferienhiuser am
Plattensee sind schon ab 40000
Mark im Angebot.”

insel-Verkiufer Farhad Vla-
di kann jedoch auch bei dererlei
Discountpreisen noch konkur-
rieren, Tarpaulin, ein 20200
Quadratmeter grofes Eiland vor |
der kanadischen Atantikkiiste, |
44000 |

ist fiir umgerechnel

Mark zu haben,

Prinzassin Mar-
- garet, Schvester
der britischen
Queen, besitzt auf
der Kariblkinsel Mustiqus ole
Villa | Les Jolies Eaux', Wenn die
Princiss abwesend Ist, kinmen
Windsor-Fans das Anwesen
samt Koch, Butler, Haus-
médchen und Auto mieten;

Fir 12 250 Mark pro Woche
finden hier 2ehn Personen herr-
sehaftliche Bielbe

(Telefon 02 21/4 30:28 28).

Seit 1990 ist der Schauspieler
Tony. Curts Insalbesitzer. Vior
der kanadischen Atiantikka-
ste kaufte er von dem Insel-
Makler Farhiad \iadi ein 32000
Quadratmeter-lstand. . Zum Prels
giner kleinen Hamburger Eigen-
tumswohnung”, verat Viadl.
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